UMOWA DZIERZAWY

zawarta wdniu ... r. w Skoczowie, pomiedzy:

Skoczowskim Przedsigbiorstwem Komunalnym sp. z o.0. z siedziba w Skoczowie pod adresem ul.
Krzywa 4, 43-430 Skoczéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Bielsku-Bialej Wydziat VIII Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000118959, NIP: 5480076950,
REGON: 070036532, wysokos¢ kapitatu zaktadowego 4.185.097,00 zt

reprezentowana przez:

Prezes Zarzadu- Katarzyne Reczka

Prokurenta- Agnieszke Galuszka

zwang dalej ,,Wydzierzawiajgcym”

----------------------------------------

zwang dalej ,,Dzierzawcg”
PREAMBULA

Majac na uwadze poszukiwanie i wdrazanie rozwigzaf ukierunkowanych na ograniczanie wzrostu
kosztow statych produkcji ciepla, dobro mieszkancéw Skoczowa i ograniczanie wzrostu cen ciepta dla
odbiorcow koncowych oraz po przeprowadzeniu negocjacji warunkéw dzierzawy kottowni gazowej
Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego Spétka z o.0. zlokalizowanej w Skoczowie przy ul. Ks.
Jana Ewangelisty Mocko 9 oraz sieci cieplowniczej wraz z weztami cieplnymi w celu kompleksowego
zaopatrywania w cieplo mieszkaficow Skoczowa, Strony zawieraja Umowe o nastepujgcej tresci:

[Przedmiot Umowy dzierzawy]|
§1.

1. Wydzierzawiajacy o$wiadeza, ze oddaje Dzierzawcy do korzystania i pobierania pozytkéw
nieruchomosci opisane w § 2 ust. 1 pkt 1 i 2, urzadzenia i instalacje oraz sieci cieplownicze wraz z
wezlami opisane szczegétowo w Zalaczniku 1 do umowy (Przedmiot Dzierzawy), za$ Dzierzawca
zobowigzuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny w wysokosci okreslonej w
Umowie.

2. Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
podpisanego przez obie Strony Umowy, w terminie nie pézniejszym niz .................... I.

[O$wiadczenia Stron]
§2.

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:

1) jest wiascicielem nieruchomosci polozonej w Skoczowie przy ul. Ks. Jana Ewangelisty Mocko 9,
oznaczonej jako dzialka ew. nr 670 o powierzchni 0,1872 ha, zabudowanej budynkiem miejskiej
kottowni gazowej, na ktérej prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza polegajgca na wytwarzaniu
ciepla. Dla nieruchomosci tej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Cieszynie V Wydzial Ksigg
Wieczystych ksigga wieczysta nr BB1C/00080005/7,




2) jest whascicielem nieruchomoscei potozonej w Skoczowie przy ul. Wislanskiej, oznaczonej jako
dziatka ew. nr 661/6 o powierzchni 0,0280 ha, zabudowanej budynkiem stacji gazowej, stuzacej
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na wytwarzaniu ciepta. Dla nieruchomosci
tej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Cieszynie V Wydzial Ksiag Wieczystych ksiega
wieczysta nr BB1C/00082304/7,

3) jest whascicielem sieci cieplowniczych wraz z wezlami cieplnymi szczegétowo opisanych w
Zatgczniku nr 1 do umowy,

4) dzialy III i IV ksiegi wieczystej nr BBI1C/00082304/7 oraz ksiegi wieczyste] nr
BB1C/00080005/7 nie zawierajg zadnych wpisdw, a nieruchomosci sa wolne od wszelkich
obciazen i roszczen o0séb trzecich,

5) ksiega wieczysta nr BB1C/00082304/7 oraz ksigga wieczysta nr BB1C/00080005/7 nie zawierajg
zadnych wzmianek o wnioskach, ktore nie zostaty wpisane do ksigg wieczystych,

6) nieruchomosci oraz urzadzenia i instalacje opisane szczegbtowo w Zalaczniku nr 1 nie sa
obcigzone dhugami, ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani jakimikolwiek ograniczeniami
skutkujacymi brakiem mozliwosci zawarcia niniejszej umowy dzierzawy,

7) nie jest mu wiadome, aby w stosunku do nieruchomosci oraz urzadzen i instalacji opisanych w
Zalaczniku nr 1 byto prowadzone postepowanie sadowe ani administracyjne, w szczegdlnosci
postgpowanie egzekucyjne lub zabezpieczajace,

8) stan techniczny urzadzen opisanych w Zalaczniku nr 1 jest dobry oraz nie zagraza
bezpieczefistwu 0s6b i mienia, stan techniczny na dzien zawarcia umowy obrazuje dokumentacja
fotograficzna stanowigca Zatacznik nr 3 do umowy,

9) wyraza zgode na wstapienie przez Dzierzawce w ogdl praw i obowigzkéw wynikajacych z
zawartych przez Wydzierzawiajacego umoéw sprzedazy i przesyhu ciepta z odbiorcami ciepta na
terenie Skoczowa. Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy umowy zawarte ze wszystkimi
odbiorcami w celu przygotowania odpowiednich porozumien (aneksow). W tym celu
Wydzierzawiajacy po zawarciu Umowy, a przed podpisaniem protokotu zdawczo — odbiorczego,
o ktéorym mowa w § 1 ust. 2 przedstawi odbiorcom projekt umowy przeniesienia praw wraz z
przejeciem zobowigzan wynikajacych z ww. umoéw zawierajacy zgode na przekazanie umow
Dzierzawcy. Projekt umowy, o ktérej mowa wyzej stanowi Zatacznik nr ... do Umowy,

10) wyraza zgode na przeniesienie na Dzierzawce wszelkich praw i obowigzkéw wynikajgcych z
decyzji Starosty Cieszynskiego dnia 4 stycznia 2016 r. znak: WS.6224.11.2015 udzielajgce;j
pozwolenia na wprowadzanie gazoéw i pytéw do powietrza.

Dzierzawea oswiadceza, ze:

1) jest koncesjonowanym przedsigbiorstwem  energetycznym  prowadzacym  dziatalnos¢
gospodarczg polegajaca na wytwarzaniu oraz na przesylaniu i dystrybucji ciepta na potrzeby
odbiorcow zlokalizowanych na terenie miasta Skoczowa na podstawie koncesji .....

2) posiada $rodki techniczne i finansowe dla prowadzenia dziatalnosci z wykorzystaniem
bezpiecznej pracy urzadzen Wydzierzawiajacego, w sposob niezagrazajacy ani niezaktocajgey
cigglosci dostaw ciepta dla mieszkancoéw miasta Skoczowa, w tym dotychczasowych odbiorcow
Wydzierzawiajgcego,

3) zapoznal si¢ z aktualnym stanem technicznym urzadzen i instalacji opisanych w Zalgczniku nr 1
do Umowy oraz stanem technicznym pomieszczefi, w ktorych urzadzenia i instalacje sg
zlokalizowane i nie wnosi do nich zastrzezen,

4) nie toczy sie wobec niego postgpowanie sadowe ani administracyjne, w szczegélnosci
postepowanie egzekucyjne lub zabezpieczajgce, ktére mogloby skutkowa¢ utratg zezwolen lub



koncesji wymaganych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania,
przesytania i dystrybucji, eksploatacji oraz utrzymania ruchu instalacji cieptowniczych.

[Obowiazki Wydzierzawiajgcego]
§3.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do:

1y

2)

3)

4

przekazania Dzierzawcy kserokopii wszelkiej dokumentacji technicznej, decyzji oraz pozwolen
wymaganych do wlasciwej eksploatacji i konserwacji urzadzen i instalacji bedacych przedmiotem
Umowy. Wykaz tej dokumentacji stanowi Zalgcznik nr 4 do Umowy,

przekazania Dzierzawcy kserokopii innych dokumentéw dotyczacych miejskiej kottowni gazowe;j,
ktére z réznych przyczyn nie zostaly wymienione w Zalgczniku nr 4 do Umowy, a ktore sa
konieczne do prawidlowego prowadzenia dziatalno$ci, zmiany koncesji na wytwarzanie ciepla oraz
uzyskania taryfy dla ciepta Dzierzawcy, o ile dokumenty te beda w posiadaniu Wydzierzawiajgcego,

udostepnienia Dzierzawcy wybranych przez niego oryginatéw dokumentdw, o ktérych mowa w pkt
112 celem wykonania notarialnego po$wiadczenia zgodnosci kserokopii dokumentu z oryginatem,

wystapienia do Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki z wnioskiem o cofniecie koncesji na
wytwarzanie ciepla w miejskiej kottowni gazowej objetej Umows, w terminie 7 dni od dnia
przekazania przez Dzierzawcg kserokopii zlozonego do Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki
wniosku o rozszerzenie koncesji na wytwarzanie ciepla w miejskiej kotlowni gazowej przy
ul. Ks. Jana Ewangelisty Mocko 9 w Skoczowie.

[Obowiazki Dzierzawcy]
§ 4.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

1) wystapienia do Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki z wnioskiem o rozszerzenie posiadanej
koncesji na wytwarzanie ciepta w miejskiej kotlowni gazowej przy ul. Ks. Jana Ewangelisty
Mocko 9 w Skoczowie oraz przesylanie ciepla,

2) wytwarzania ciepla do celéw ogrzewania i cieptej wody uzytkowej oraz przesytu i dystrybucji
ciepla w ciggu calego roku w zakresie catego zapotrzebowania w Gminie Skoczdw,

3) ponoszenia przez caly okres trwania Umowy, we wlasnym zakresie i na wlasne ryzyko, wszelkich
kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem i eksploatacja dzierzawionych nieruchomosci, urzgdzen
oraz instalacji objetych przedmiotem dzierzawy, w tym utrzymywania ich w nalezytym stanie
technicznym, wizualnym oraz przeprowadzania ich napraw i konserwacji (w tym serwisu
technicznego urzadzen stuzacych do wytwarzania ciepla w zakresie wskazanym w Zalaczniku nr
5 do Umowy przeprowadzanego przez uprawnione do tego podmioty w terminie roku od
przeprowadzenia ostatniego serwisu danego urzgdzenia) zgodnie z aktualnymi wymogami
technicznobudowlanymi, wymogami dozoru, wymogami z zakresu ochrony $rodowiska oraz
innymi wlasciwymi przepisami a takze z utrzymaniem dotychczasowej estetyki budynkéw i ich
otoczenia. Wydzierzawiajagcy ma prawo wstepu na teren przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie
celem dokonywania sprawdzenia stanu technicznego przedmiotu dzierzawy i jego prawidlowe;j
eksploatacji za uprzednim poinformowaniem Dzierzawcy z dwudniowym uprzedzeniem,

4) przekazania Wydzierzawiajgcemu kserokopii protokoldw okresowych przegladéw budowlanych
(rocznych i 5-letnich) oraz protokolow z serwiséw urzadzen sluzacych do wytwarzania ciepla
w terminie 7 dni od dnia ich sporzadzenia,

5) wykonywania biezacych remontow i usuwania awarii urzadzen i instalacji objetych przedmiotem
dzierzawy, opisanych w Zalaczniku nr 1 do Umowy, na koszt i ryzyko Dzierzawcy,




6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

uzyskania i utrzymywania przez caly okres trwania umowy, na wlasny koszt i ryzyko, wszelkich
dopuszczen, zezwolen lub koncesji niezbednych dla funkcjonowania i gospodarczej eksploatacji
przez Dzierzawcg urzadzen oraz instalacji objetych przedmiotem dzierzawy,

zapewnienia we wilasnym zakresie i na wiasny koszt dostawy wszystkich ustug zwiazanych
z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy,

zawarcia we wilasnym imieniu i na wiasny rachunek uméw na dostawe medidw tj. energii
elektrycznej, = wody, odprowadzania  $cieckow z  dotychczasowymi  dostawcami
Wydzierzawiajagcego. Strony ustalaja, ze do czasu zakonczenia umowy dostawy energii
elektrycznej pomigdzy Wydzierzawiajacym, a dotychczasowym dostawca Wydzierzawiajacy
bedzie ponosit koszty dostawy energii elektrycznej, ktore bedzie nastgpnie refakturowal na
Dzierzawce. Wartosci wskazane w  protokotach zdawczo-odbiorczych do umoéw  dot.
Wydzierzawiajacego beda stanowily jednoczesnie wartosci poczatkowe w protokotach zdawczo-
odbiorczych do umdw dot. Dzierzawcey.

informowania Wydzierzawiajacego na pismie, z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem,
o wszelkich koniecznych planowanych robotach modernizacyjnych Iub remontowych
wplywajacych lub mogacych wplywa¢ na substancje przedmiotu dzierzawy, wraz
z przedstawieniem Wydzierzawiajacemu szczegdtowego opisu planowanego zakresu, terminarza
i dokumentacji technicznej takich robdt w celu uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego na
realizacje planowych prac,

podejmowania dzialan zmierzajacych do zapewnienia bezpiecznego funkcjonowania urzadzen
technicznych, zgodnie z ustawg z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (Dz.U. 22023 r.,
poz. 1622 ze zm.),

zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody powstate w zwiazku
z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce z sumg gwarancyjna w kwocie nie
nizszej niz 2.000.000,00 zt, najpdzniej w dacie przystapienia przez Dzierzawce do uzytkowania
wrzadzen 1 instalacji objetych przedmiotem dzierzawy, oraz utrzymywania tego ubezpieczenia
przez caly okres trwania umowy. W trakcie trwania umowy na kazde zgdanie
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest przedtozy¢ kopig aktualnej polisy lub innych
dokumentdéw potwierdzajacych zawarcie umowy ubezpieczenia o cechach okre$lonych powyzej
wraz z potwierdzeniem optaconych sktadek.

zawarcia umowy ubezpieczenia na wilasny koszt od skutkdw ognia i innych zdarzen losowych,
urzadzen oraz instalacji objetych przedmiotem dzierzawy z sumg gwarancyjna w kwocie nie
NIZSZE] MiZ .oivviiiiniiiiiinn najpézniej w dacie przystapienia przez Dzierzawce do
uzytkowania wrzadzen i instalacji objetych przedmiotem dzierzawy, oraz utrzymywania tego
ubezpieczenia przez caly okres trwania umowy,

utrzymania efektu rzeczowego w postaci zmodernizowanych wymiennikdw ciepta w budynkach
zlokalizowanych w Skoczowie przy ul. ks. J.E. Mocko 12 i 14, Targowej 13, 15, 17, 20, 21, 22,
23,24, 25, 26, Mickiewicza 37, 39 i zmodernizowanych sieci cieplnych w rejonie ul. Targowej i
ks. J. E. Mocko i ekologicznego w postaci zmniejszenia emisji zanieczyszczen gazowych do
atmosfery: NOy- 12 kg/a, CO- 3 kg/a, CO»- 19.567 kg/a, oraz poddania sie kontroli WFOSIGW
w Katowicach w zakresie spetniania tych obowigzkdw- zgodnie z umowa pozyczki nieumarzalne;j
nr 100/2021/236/0OA/oe/P z dnia 9 czerwca 2021 r. zawartej pomiedzy Wydzierzawiajacym, a
Wojewddzkim Funduszem Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach. Strony
ustalaja, ze w przypadku zadania przez WFOSIGW w Katowicach od Wydzierzawiajacego
zwrotu $rodkéw wyplaconych na podstawie umowy z przyczyn nieutrzymania w/w efektu
rzeczowego lub ekologicznego Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do wystgpienia do



10.

Dzierzawcy z roszczeniem o zapiate na jego rzecz kwoty stanowigcej réwnowartosé srodkow
zwroconych w ramach umowy nr 100/2021/236/0OA/oe/P z dnia 9 czerwea 2021 r.,

14) przejecia pracownikdw Wydzierzawiajacego w liczbie 9 o0séb zatrudnionych do obstugi
przedmiotu umowy, na podstawie art. 23' k.p. i na warunkach okreslonych w odrebnym
porozumieniu.

. Dzierzawca odpowiada przed wszelkimi wiasciwymi urzedami i stuzbami za zgodne z prawem

prowadzenie dziatalnosci gospodarczej z wykorzystaniem przedmiotu dzierzawy oraz dopetnienie
wszelkich wymaganych przepisami warunkow eksploatacji urzadzen i instalacji objetych
przedmiotem dzierzawy wedtug wykazu przekazanego Dzierzawcy w Zalgczniku nr 1 do Umowy.

[Czynsz i koszty eksploatacyjne — platnosci]
§5.

. Z tytulu wykonywania wszystkich praw wynikajacych z Umowy, Dzierzawca bedzie uiszczat na

rzecz Wydzierzawiajacego czynsz dzierzawny w wysokosci 57.500,00 zt netto (stownie: pieédziesiat
siedem tysigcy pigcset ztotych 00/100 netto) ptatny w okresach rozliczeniowych odpowiadajacych
miesigcom kalendarzowym.

. Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do waloryzacji czynszu dzierzawnego okreslonego w ust.1

jednostronnym o$wiadczeniem woli nie czgdciej niz raz w roku o wartos¢ rowng zmianie kwoty
podatku od nieruchomosci 1 miesigcznych odpisdéw amortyzacyjnych stanowigcych srednig
miesigczng ustalong na podstawie planu amortyzacji na nastepny rok.. Nowa stawka czynszu bedzie
ustalana corocznie w grudniu i bedzie obowigzywaé od 1 stycznia roku nastepnego.

. Czynsz dzierzawny nie obejmuje optat eksploatacyjnych, w szczegdlnosei takich jak: dostawa wody

i odbior Sciekdw, koszty energii elektrycznej, koszty gazu, wywdz smieci.

Kwota do zaptaty zostanie powigkszona o podatek VAT w stawce obowigzujacej w dniu wystawienia
faktury VAT.

. Termin platnodci naleznosci wynosi 14 dni od daty dorgczenia przez Wydzierzawiajacego

prawidlowej faktury VAT w formie elektronicznej. Dzierzawca akceptuje elektroniczng forme
wystawiania i przesylania faktur.

. W przypadku braku mozliwosci przesylania faktur drogg elektroniczng faktury beda dorgezane listem

poleconym, kurierem Iub osobiscie na adres siedziby Dzierzawcy.

. Jezeli rachunek wskazany przez Wydzierzawiajacego na fakturze nie bedzie ujawniony w wykazie

podatnikéw VAT prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej na podstawie
przepisow ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug, Dzierzawca bedzie
uprawniony do: (i) zaplaty wynagrodzenia na inny rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
ujawniony w w/w wykazie, lub (ii) wstrzymania platnosci do czasu wyjasnienia watpliwoscei.

W przypadku zwloki w platnosci naleznosci naliczane bedg odsetki ustawowe za opdznienie
w transakcjach handlowych.

Strony oswiadczaja, ze na dzien zawarcia Umowy sg czynnymi podatnikami VAT,

Za date dokonania platnosci uznaje si¢ date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.




b

[Kary umowne]
§o.

Wydzierzawiajacy moze naliczyé Dzierzawcey kary umowne:

1) za naruszenie obowigzku przeprowadzania serwiséw urzadzen sluzacych do wytwarzania ciepta
co najmniej raz w roku, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 3 w wysokosci 5-krotnosci miesiecznego
czynszu dzierzawnego za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia,

2) za naruszenie obowigzku wytwarzania ciepta do celow ogrzewania i cieplej wody uzytkowej,
o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 w wysokosci 1/10 kwoty miesiecznego czynszu dzierzawnego
naliczonej odpowiednio za kazdy dzief, w ktorym Dzierzawca wstrzyma wytwarzanie ciepla.

Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ od Dzierzawcy odszkodowania przewyzszajacego warto$é

naliczonych kar umownych.

[Okres dzierzawy i wypowiedzenie Umowy]

. Umowa zawarta jest na czas okre§lony ........................ od 1 stycznia 2026 r.

Umowa zostaje zawarta pod warunkami zawieszajacymi w postaci uzyskania przez Dzierzawce
zmiany koncesji, o ktdrej mowa w § 4 ust. 1 pkt I Umowy,

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca, na podstawie pisemnego os$wiadczenia
skierowanego do Dzierzawcy, w nastepujgcych przypadkach:

1) gdy Dzierzawca narusza ktérekolwiek z postanowien niniejszej umowy, pomimo
bezskutecznego uplywu terminu wyznaczonego mu przez Wydzierzawiajacego do zaniechania
o o
naruszefi i usuniecia ich skutkow, nie krétszego niz 30 dni,

2) gdy Dzierzawca op6znia sie¢ z platnoscig czynszu za co najmniej dwa okresy rozliczeniowe
czynszu, pomimo wyznaczenia mu przez Wydzierzawiajacego dodatkowego terminu do
zaplaty, nie krétszego niz 14 dni.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 12 miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca, na podstawie pisemnego os$wiadczenia
skierowanego do Dzierzawcy w przypadku wprowadzenia oplaty zwiazanej z ETS 2 dla paliwa
weglowego w wysokosci powyzej 70 EUR/Mg CO? lub gdy jednostkowa cena ciepla dla
odbiorcow wzrosnie powyzej 170 zH/GJ. Za jednostkowa cene ciepla Strony uznajg jest liczona sume
wszystkich przychodow uzyskanych ze sprzedazy ciepta podzielona przez taczng sprzedaz ciepta
zakupionego przez odbiorcdw.

Przekazanie oraz zwrotne przekazanie przedmiotu dzierzawy pomiedzy Stronami nastepuje na
podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego. Z chwilg przekazania przedmiotu dzierzawy
w posiadanie Dzierzawcy, odpowiedzialno$¢ za ewentualne zniszczenie, uszkodzenie lub utrate
mienia objetego przedmiotem dzierzawy oraz za szkody na osobie ponosi Dzierzawca,

W przypadku odstgpienia od Umowy, badz tez wypowiedzenia Umowy przez Wydzierzawiajgcego
bez uzasadnionych przyczyn wskazanych w Umowie, Wydzierzawiajacy bedzie zobowigzany do
zaplaty kary umownej w wysokodci 50 krotnosci kwoty miesigeznego czynszu okre$lonego
w Umowie.

W przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy nie wyda Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy w umowionym
terminie, Dzierzawca wyznaczy Wydzierzawiajacemu dodatkowy termin wydania przedmiotu
dzierzawy, a po jego bezskutecznym uplywie Wydzierzawiajacy bedzie zobowigzany do zaplaty
kary umownej w wysokodci 1/10 kwoty miesigcznego czynszu naliczonej odpowiednio za kazdy



dzien opdznienia w wydaniu przedmiotu dzierzawy liczonego od terminu okreslonego w § 1 ust. 2,
przy czym Dzierzawca moze dochodzi¢ odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary
umownej.

8. Dzierzawca po uplywie okresu dzierzawy zobowigzuje sie zwrdci¢ przedmiot dzierzawy
Wydzierzawiajacemu w stanie niepogorszonym i sprawnym technicznie, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia urzadzen i instalacji objetych przedmiotem dzierzawy przy zachowaniu
nalezytej dbatosci Dzierzawcy o ich substancje i prawidlowos¢ eksploatacii,

9. Wykonanie wszelkich remontéw, modernizacji lub inwestycji na przedmiocie dzierzawy (poza
drobnymi nakladami obcigzajacymi Dzierzawceg), wymaga — pod rygorem niewaznosci uprzedniego
pisemnego uzgodnienia migdzy Wydzierzawiajacym i Dzierzawca, co do zakresu planowanego
remontu modernizacji lub inwestycji, terminu rozpoczgcia, czasu jego trwania, wysoko$ci
poniesionych kosztow. Wszelkie naktady dokonane przez Dzierzawce na przedmiot umowy po
zakonczeniu dzierzawy Wydzierzawiajacy bedzie mogt zatrzymaé bez koniecznosci zwrotu ich
kosztdéw na rzecz Dzierzawcy.

[Postanowienia koficowe]
§8.

1. Strony zobowigzujg si¢ wspodldziata¢ przy realizacji umowy w oparciu o wzajemng lojalnosé,
zaufanie, z zachowaniem zasad uczciwosci i rzetelnosci oraz z dbaloscia o poszanowanie dobrego
imienia kazdej ze Stron, wzajemne rzetelne wynikajacych z niniejszej umowy obowigzkdw kazde;
ze Stron, a takze w oparciu o przestrzeganie obowiazujacych przepiséw prawa,

2. Wszelkie powiadomienia, o$wiadczenia, wnioski oraz inna korespondencja Stron dotyczaca
niniejszej umowy, bedzie pomigdzy Stronami dorgczana osobidcie, listem poleconym lub pocztg
kurierska, na adresy Stron wskazane w Umowie,

(U8}

W przypadku zmiany danych ewidencyjnych lub wskazanych w niniejszej umowie adresdw Stron,
Strona ktérej zmiana dotyczy obowiazana jest bezzwiocznie powiadomié o tym fakcie druga Strone
w formie pisemnej, pod rygorem uznania za skutecznie dorgczong korespondencji kierowanej pod
adresem wskazanym w umowie,

4. Biezace informacje i dokumenty wymagane do realizacji niniejszej Umowy, mogag by¢ pomiedzy
Stronami dostarczane takze poczta elektroniczng lub faksem:

a. dla Wydzierzawiajacego: ...................... tel:
b. dla Dzierzawey: ..o

5. Strony wskazujg nastepujace osoby uprawnione do biezacych, roboczych kontaktow w sprawach
zwigzanych z wykonywaniem umowy:

a. ze strony Wydzierzawiajacego: Katarzyna Reczka

b. ze strony Dzierzawcy: ..o
6. Zmiana danych wskazanych w ust. 4 i 5 nie stanowi zmiany umowy i wymaga poinformowania
drugiej Strony w formie wiadomosci elektronicznej pod adres e-mail:
- dla Wydzierzawiajacego: .......ocovviiiiiiiiininnn
- dla Dzierzawey: ...

§9.

Wszelkie zmiany i uzupelnienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, o ile
w Umowie nie wskazano wyraznie inaczej.




§ 10.

Strony poddaja spory wynikle z realizacji Umowy pod rozstrzygniecie sagdu powszechnego wiaciwego
dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
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§ 11.

Kazda Strona jest zobowiazana do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
drugiej Strony uzyskanych w zwiazku z realizacja Umowy, z wylaczeniem informacji ktore sa lub
stang si¢ publicznie dostepne bez naruszenia przez Strony niniejszego zobowiazania do zachowania
poufnosci,

Dzierzawca jest uprawniony do ujawnienia tresci Umowy osobom trzecim, w tym organom
administracji publicznej, podwykonawcom oraz kontrahentom w kazdym przypadku, gdy jest to
konieczne ze wzgledu na obowigzujace przepisy prawa.

Dzierzawca akceptuje fakt, ze z uwagi na to, ze Wydzierzawiajacy jest spdtka komunalng Gminy
Skoczow, a przedmiot dzierzawy stanowi majatek publiczny tre$¢ niniejszej umowy stanowi
informacje publiczng w rozumieniu Ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji
publicznej. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do ujawniania informacji zwiazanych niniejszg
umowg w zakresie ztozonych wnioskdéw o udostgpnienie informacji publicznej lub obowiazku
publikowania danych w BIP.

§ 12.

Wszelkie o$§wiadczenia, zawiadomienia lub inne informacje bgda dokonywane na pismie i doreczane
osobiscie lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, na nastepujace adresy:

Wydzierzawiajacy: Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z o.0.
43-430 Skoczéw, ul. Krzywa 4

Dzierzawca:

Strony zobowigzujq si¢ do kazdorazowego powiadamiania o zmianie adresu. Zmiana adresu danej
Strony jest skuteczna od daty dorgczenia drugiej Stronie powiadomienia o takiej zmianie i nie
wymaga zmiany Umowy. Brak powiadomienia o zmianie adresu skutkuje uznaniem pisma za
dorgczone na dotychczasowy adres z uptywem sidédmego dnia od daty pierwszego awizowania
przesytki. Tozsamy skutek wystepuje w razie niemoznosci dorgczenia pisma na dotychczasowy adres
z jakiejkolwiek innej przyczyny np. ,,adresat odmawia przyjecia przesylki”, ,adres nieznany”, czy
»adresat wyprowadzit sig”.

W przypadku przesylania faktur droga elektroniczng poprzez plik w formacie .pdf, bedg one

przesylane na adres: sekretariat@@spk.net.pl, badZ inny adres email wskazany przez Dzierzawcg jako
taki adres do doreczania faktur, przy czym wskazanie takie nastgpi w formie pisemnej badz
dokumentowej).

Faktura przestana na inny adres e-mail anizeli wskazany powyzej nie bedzie uwazana za prawidtowo
doreczong i na jej podstawie nie zostanie dokonana platnos¢ naleznosci.

§ 13.

W sprawach nieuregulowanych w Umowie beda mialy zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

. Niewazno$¢ lub nieskutecznos¢ ktoregokolwiek z postanowien Umowy nie wplywa na wazno$¢ i

skutecznos¢ pozostatych jej postanowien. Strony beda dazyly do zastgpienia niewaznego lub
nieskutecznego postanowienia przez wazne i skuteczne postanowienie, ktore osiggnie w sposob jak
najbardziej zblizony taki sam lub podobny cel finansowy i gospodarczy,



o

§ 14.

Umowa stanowi jedyne i catkowite porozumienie pomiedzy Stronami i czyni niewaznymi wszelkie
ustalenia lub o$wiadczenia dokonane w jakiejkolwiek formie przez Strony przed zawarciem Umowy,
Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron,

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy zgodnie z Zalacznikiem do
rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektdre rodzaje
pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu o
funkcjonowaniu Unii Europejskiej.

Umowa wchodzi w zycie zdniem ...,

Integralna czes¢ Umowy stanowig ponizsze zalgczniki:

a. Zalacznik nr | - zestawienie urzadzen, instalacji i sieci stanowiacych przedmiot dzierzawy
b. Zalgcznik nr 2- mapa z zaznaczonym przebiegiem sieci cieplowniczej

Zalacznik nr 3 — dokumentacja zdjgciowa przedstawiajgca stan przedmiotu dzierzawy
Zalacznik nr 4 - wykaz dokumentacji przekazanej przez Wydzierzawiajacego,

Zalacznik nr 5- wykaz urzadzen i termindéw dokonywania przegladéw i konserwacji

- 0 a o

Zatgcznik nr 6- tre$¢ umowy przeniesienia praw i obowiazkow







