UMOWA
o udostepnienie lokalu w celu wykonania remontu

zawarta w Skoczowie w dniu .........ceeceereneeene. pomiedzy:

Skoczowskim Przedsiebiorstwem Komunalnym sp. z 0.0. z siedzibg w Skoczowie pod adresem
ul. Krzywa 4, 43-430 Skoczéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bielsku-Biatej Wydziat VIII Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000118959,
NIP: 5480076950, REGON: 070036532, wysokos¢ kapitatu zaktadowego 4.185.097,00 zt
reprezentowana przez:

Prezes Zarzadu- Katarzyne Reczka

Zwang dalej ,Wynajmujacym”

zwanym dalej ,,Najemcg”

W zwiqzku z zapisami § 24d ust. 2 Uchwaty Nr XXVIIl/337/2021 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
25 sierpnia 2021 r, w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczow oraz w zwigzku z pozytywnie rozpatrzonym wnioskiem
Najemcy o oddanie w najem lokalu po przeprowadzeniu w nim remontu, celem ustalenia zasad
wykonania remontu w lokalu Strony zawierajg umowe o nastepujqgcej tresci:

§1
Celem niniejszej umowy jest uregulowanie zasad:
1) udostepnienia Najemcy lokalu mieszkalnego, potozonego w Skoczowie przy
UL e, sktadajgcego sie z ...ovvveveceenennen. , 0 powierzchni .....ccoveeveeceecesieennee, ,
2) korzystania z medidéw w czasie wykonania remontu,
3) wykonania remontu lokalu przez Najemce i ponoszenia kosztéw zwigzanych z remontem,
4) zawarcia umowy najmu po wykonaniu remontu.

§2

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do udostepnienia Najemcy lokalu mieszkalnego okreslonego
w §1 pkt 1, zwanego w dalszej czesci umowy lokalem, celem wykonania przez Najemce
remontu.

2. Najemca zobowigzuje sie do odebrania lokalu i wykonania remontu, zgodnie z zakresem
ujetym w zatgczniku nr 1 do umowy, na swaoj koszt i ryzyko w terminie okreslonym w § 3,
a w razie niewykonania remontu w terminie lub nienalezytego wykonania remontu, do
wydania lokalu Wynajmujgcemu.



. Po wykonanym remoncie i protokolarnym odbiorze robdt przez Wynajmujgcego bez
zastrzezen, Wynajmujacy zobowigzany jest do zawarcia z Najemcg umowy najmu lokalu na
czas nieokreslony.

. Strony ustalajg, ze remont lokalu odbywa¢ sie bedzie staraniem i na koszt Najemcy bez
potracania poniesionych kosztéw z naleznosci czynszowych i bez odliczania ich z ogdlnej
kwoty w przypadku zakupu lokalu na wtasnos¢ oraz bez obowigzku zwrotu Najemcy kosztéw
wykonania remontu w przypadku zakonczenia najmu z innych przyczyn.

§3

. Umowa zostaje zawarta na okres 6 miesiecy od dnia podpisania. Okres obowigzywania
umowy moze byé jednokrotnie przedtuzony o maksymalnie 6 miesigcy na umotywowany
whniosek Najemcy.

. W przypadku opdzniania sie przez Najemce z pracami remontowymi tak dalece, ze nie jest
mozliwe ukonczenie go w terminie wskazanym w ust. 1 Wynajmujgcemu przystuguje prawo
wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym.
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. Udostepnienie lokalu celem wykonania remontu nastgpi na podstawie protokofu zdawczo
— odbiorczego niezwtocznie po zawarciu umowy.

2. Przez okres wykonania remontu Wynajmujacy nie bedzie naliczat Najemcy czynszu najmu.

3. Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do nastepujgcych medidw:

- dostawa wody,

- odprowadzanie Sciekéw.

. Najemca jest obowigzany od momentu podpisania umowy az do zakoriczenia remontu
i podpisania protokofu odbioru prac remontowych, uiszcza¢ optaty za dostawe mediow
wedtug zuzycia wskazanego przez liczniki i wedtug stawek stosowanych przez dostawcow
tych medidéw.

. Podstawg do rozliczert mediéw bedg refaktury wystawiane przez Wynajmujgcego. Optaty za
dostawe medidéw zostang powiekszone przez Wynajmujgcego o podatek VAT w stawce
obowigzujgcej w dniu wystawienia refaktury.

. Opfaty za dostawe mediéw Najemca jest obowigzany uiszcza¢ miesiecznie po otrzymaniu
refaktury w terminie 10 dni od jej otrzymania. W razie op6znienia w uiszczaniu naleznosci
Wynajmujgcemu stuzy prawo naliczenia odsetek za opdznienie.

. Najemca jest zobowigzany do zagospodarowania odpaddéw niebezpiecznych, budowlanych
i rozbiérkowych na wifasny koszt zgodnie z przepisami prawa, a na wezwanie
Wynajmujgcego przedfozy¢ dokument (w szczegdlnosci umowe, fakture, rachunek)
potwierdzajgcy wykonanie tego obowigzku, w terminie 7 dnia od wezwania, pod rygorem
zaptaty na rzecz Wynajmujgcego, jednorazowej kary umownej w wysokosci 2000,00 ztotych.



§5

. Najemca oswiadcza, ze:

1) zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu mieszkalnego i nie wnosi zastrzezen,

2) znany jest mu zakres remontu i jego szacunkowy koszt,

3) posiada $rodki techniczne i materialne oraz nalezytg wiedze i doswiadczenie niezbedne
do wykonania remontu,

4) w czasie obowigzywania niniejszej umowy bedzie korzystat z lokalu jedynie w celu jego
remontu,

5) zapoznat sie z trescig Uchwaty Nr XXVI11/337/2021 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 25
sierpnia 2021 r, w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczow

6) uzyska wszystkie prawem wymagane pozwolenia i zgody niezbedne do prowadzenia
remontu lokalu mieszkalnego.

. Najemca zobowigzuje sie do wykonania prac remontowych zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami, w tym przepisami prawa budowlanego, zasadami sztuki budowlanej oraz

stosownie do uzyskanych zgdd i pozwolen, przy zachowaniu obowigzku utrzymania
czystosci na klatce schodowej i terenie poses;ji.

. W przypadku odstgpienia przez Najemce od remontu - poniesione przez niego naktady na

remont mieszkania nie podlegajg zwrotowi, a Najemca zobowigzany jest wydad

Wynajmujgcemu lokal mieszkalny w stanie niepogorszonym od stanu technicznego

wynikajgcego z protokotu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1

. Remont lokalu Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ tak, aby byt on jak najmniej ucigzliwy

dla mieszkancow.

§6

. W okresie trwania niniejszej umowy Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania
kontroli stanu lokalu, a Najemca zobowigzany do udostepnienia lokalu, celem
przeprowadzenia kontroli.

. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wejscia do lokalu, celem przeprowadzenia kontroli.

§7

. Najemca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robét i jakosé materiatdw, ktdre zostaty
uzyte w trakcie wykonywania prac remontowych, w tym réwniez za to, aby uzyte materiaty
posiadaty wymagane przepisami atesty, dopuszczenia i certyfikaty, o ktérych mowa w
przepisach Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz jest obowigzany do
naprawienia szkody jakg ponidst Wynajmujacy powstatej w skutek zastosowania przez
Najemce materiatéw niezgodnych z przepisami.

. Najemca po zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowigzuje sie do usuwania we
wiasnym zakresie i na wtasny koszt wystepujgcych wad i usterek, dotyczacych instalacji,
urzadzen, wyposazenia technicznego, elementéw konstrukcyjnych, robot



wykonczeniowych, ktére byty przedmiotem wykonanych przez niego robét budowlanych,
jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie elementéw budynku bedace
nastepstwem prawidtowego uzywania.

§8

1. Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za wszystkie szkody powstate w udostepnionym lokalu
oraz budynku, w ktorym lokal sie znajduje i zobowigzuje sie do ich naprawienia niezwtocznie
po wezwaniu Wynajmujgcego.

2. Najemca ponosi wytgczng odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody powstate w zwigzku
z wykonywanymi pracami remontowymi w zakresie dziatan i zaniechan wtasnych, oséb za
ktore ponosi odpowiedzialno$¢ oraz oséb i podmiotow, ktorym zlecit wykonanie
jakichkolwiek robot zwigzanych z remontem.

3. Odpowiedzialnos¢, o ktoérej mowa w ust. 2 Najemca ponosi zaréwno w stosunku do
Wynajmujgcego, jak réwniez w stosunku do oséb trzecich w szczegdlnosci wiascicieli
najemcow lokali i budynkdéw znajdujgcych sie w sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci
oraz w stosunku do oséb trzecich.

4. Jezeli po stronie Najemcy wystepuje kilka oséb, ich odpowiedzialnos¢ za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie umowy jest solidarna.

§9

1. Najpdzniej 7 dni przed terminem, o ktdrym mowa w ust. § 3 ust.1 Najemca jest zobowigzany
do uzgodnienia z Wynajmujacy terminu kornicowego, protokolarnego odbioru wykonanych
robot.

2. Wynajmujacy po wykonaniu przez Najemce wszystkich robdt okreslonych w zatgczniku nr 1
do niniejszej umowy i uzyskaniu dokumentéw odbiorowych wynikajgcych z uzyskanych zgéd
i pozwolen, potwierdza protokolarnie odbiér robét bez zastrzezen.

3. W przypadku wykrycia wad i usterek przeprowadzonego remontu niezgodnie z zakresem
prac Wynajmujacy wyznaczy Najemcy dodatkowy termin na ich usuniecie pod rygorem
odmowy odbioru robét. Najemca zobowigzany jest do usuniecia wad i usterek w terminie
wskazanym przez Wynajmujgcego na wtasny koszt.

§10
Odbidr wykonanych prawidtowo i w terminie prac remontowych bedzie podstawg do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony na zasadach okreslonych w Uchwale
Nr XXVIII/337/2021 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 25 sierpnia 2021 r.,, w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczéw oraz
Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.



§11

1. W przypadku niewypetnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy
w terminie, o ktérym mowa w § 3, odstgpienia od umowy przez ktorgkolwiek ze stron,
wygasniecia lub rozwigzania umowy albo rezygnacji z zawarcia umowy najmu lokalu
Najemca ma obowigzek wydania lokalu Wyjmujgcemu w terminie 3 dni w stanie
uporzadkowanym, wolnym od gruzu, bez jakichkolwiek rzeczy ruchomych.

2. W przypadku niewykonania powyzszego obowigzku przez Najemce, strony zgodnie
przyjmuja, ze Najemca pozostawit ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzuceni, a zatem,
ze wyzbyt sie wiasnosci tych ruchomosci.

3. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do przejecia lokalu na koszt i ryzyko Najemcy w razie
niewydania lokalu w terminie, o ktérym mowa w ust. 1.

4. Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami opréznienia lokalu tj. usuniecia
ruchomosci i gruzu z nieruchomosci.

§12

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego
i inne przepisy powszechnie obowigzujacego.

2. Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywac bedzie Sgd wtasciwy
rzeczowo i miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

3. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA

Zatgczniki:
Zatgcznik nr 1 — Zakres robét



