Projekt

z dnia 4 listopada 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........oeceeuee....

W sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skocz6w na lata
2027-2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2026r. poz.662zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22023 r. poz. 725)

Rada Miejska Skoczowa uchwala:

§ 1. 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczéw na lata
2027 2031 stanowiacy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, o ktérym mowa w art. 20 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na tablicy ogloszeri
Urzedu Miejskiego w Skoczowie.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Podpis jest prayidtowy
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Zatacznik do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej Skoczowa

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczéw na lata 2027-2031

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczéw na lata 2027-2031 jest
dokumentem strategicznym, okreslajgcym zasady oraz cele prowadzonej przez gmine polityki
mieszkaniowej. Gmina Skoczéw posiada itworzy mieszkaniowy zaséb wcelu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzgdowej Gminy Skoczéw. Przyjmuje sie nastepujace priorytety
w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczéw:

- dgzenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne
zmniejszenie liczby niezagospodarowanych lokali,

- efektywne iskuteczne egzekwowanie naleznosci ztytulu czynszéw zmieszkan gminnych
1 zmniejszenie zadtuzenia,

- sukcesywng poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, w szczegdlnosci
poprzez:

a) Realizacje¢ koniecznych remontéw i modernizacji,

b) Likwidacj¢ barier architektonicznych w zwiazku z remontami lokali wskazanych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych oséb niepetnosprawnych,

C) Zmiang¢ sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych na inne systemy grzewcze w celu
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetyczne;j,

d) Optymalizacje struktury wtasnosciowej budynkéw z lokalami wehodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy w celu zmniejszenia kosztéw utrzymania zasobu,

e) Racjonalizacje wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwigzafh shuzacych dostosowaniu
wielkosci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwosci najemcow.

Rozdziat 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach

§ 1. Zas6b mieszkaniowy gminy znajduje si¢ w budynkach stanowiacych wiasno$¢ gminy lub wspotwiasnosé
z osobami fizycznymi i wedtug stanu na 31.10.2026 r. obejmuje tacznie 397 lokali mieszkalnych.

§ 2. Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. zo. o. administruje 41 budynkami mieszkalnymi oraz
mieszkalno- uzytkowymi. 125 mieszkan wiasnosci gminy znajduje sie w23 budynkach wspdlnot
mieszkaniowych nie zarzgdzanych przez Spoétke. Dwa mieszkania znajduja sie¢ na poddaszu budynku
przedszkola w Wislicy.

Wielkos¢ posiadanych zasobéw mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela.

. Lokale o obnizonym
Ilos¢é Pow. Lekalemicszlalne standardzie
LP: Adres budynku lokali Mieszkalna | Ilosé Pow. Ilosé Pow.
W SZt. w m?2 lokali mieszkalna | lokaliw | mieszkania
W SZt. w m? Szt. w m?
1| Bielska 1 3 135,85 3 135,85 d .
2 Bielska 6 4 248,58 4 117,95 - 130,63
3 Bielska 13 4 166,53 2 69,90 2 96,63
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4 | Bielskal4 5 266,32 5 266,32 " -

5 | Bielska 18 7 408,71 7 408,71 . g

6 | Bielska 20 5 320,60 5 320,60 - d

7 | Bielska 41 19 788,67 19 788,67 5 H

8 | Bielska 41A 40 827,01 %7 539,25 13 287,76
9 | Cieszytiska 9 4 172,18 3 154,65 1 17,53
10| Cieszyriska 42 3 205,00 3 205,00 . L

11| ciezarowa 15 7 246,07 7 246,07 L 3

12| Dolny Bér 1A 4 53,24 2 26,62 2 26,62
13 | Gérecka 5 16 412,36 7 185,56 9 230,71
14| Gérecka 7 15 402,90 6 159,60 9 243,30
15 | Kiczycka 1 1 41,30 1 41,30 3 .
16 | Koscielna 11 12 470,65 12 470,65 . .

17| Maty Rynek 1 4 247,48 4 247,48 - -

18 | Mickiewicza 13 5 306,07 4 274,92 1 38,65
19 | Rynek 9 2 126,89 g 126,89 5 .
20 | Rynek 10 7 304,72 7 304,72 . -
21 | Rynek 15 8 342,14 o 317,14 1 25,00
22 | Rynek 17 3 163,63 3 163,63 . ~
23 | Rynek 18 6 311,01 6 311,01 . 1
24 | Rynek 19 2 105,64 2 105,64 : "
25 | Stalmacha 2 8 357,15 8 357,15 E .
26 | Stalmacha 37 4 102,35 2 57,81 2 44,54
27 | Ustrofiska 2 2 74,30 2 74,30 - g
28 | Ustroriska 3 8 567,71 7 491,85 1 75,86
29 | Wiglariska 34 3 103,09 3 103,09 - -
30 | Zawisle 21 7 260,60 5 260,60 - .

31 | zawigle23 8 132,36 1 16,07 7 116,29
32 | Zawigle 25 17 631,37 9 317,63 8 313,74
33 | Kiczyce Cisowa 11 1 62,12 . L 1 62,12
34 | Kiczyce Gminna 5 5 150,11 . L 5 150,11
35 | Kiczyce Ochabska 29 4 72,81 . L 4 72,81
36 | Pogérze Bielska 89 2 118,51 1 93,12 1 25,39
37 | Pogérze Bielska 91 ) 102,04 2 102,04 - :
38 | Modrzewiowa 1 5 131,67 3 44,80 2 86,87
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39 | Wislica Stadionowa 11 2 94,49 2 94,49 " -

40 | Wiglica Powiatowa 85 9 93,96 2 93,96 : -

41| Wiglica Powiatowa 142 2 116,22 2 116,22 - -
RAZEM 270 10 255,82 198 8237,99 74 2017,83

Lokale mieszkalne wiasnosci gminy potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych przedstawia
ponizsza tabela.

Ilos¢ lokali mieszkalnych Pow.
Lp. Adres budynku wiasnosci Gminy mieszkalna
W Szt. W m?
1 Bielska 7 2 99,93
2 Bielska 12 5 209,52
3 Cieszynska 11 1 84,64
4 Cieszynska 13 2 96,10
5 Gorny Bor 8B 21 816,15
6 Ks. Mocko 3 7 291,20
7 Ks. Mocko 5 7 275,30
8 Ks. Mocko 12 2 61,98
9 tegowa 7 1 40,69
10 Fegowa 11 1 47,40
11 Osiedlowa 10 10 426,52
12 Osiedlowa 12 5 217,75
13 Osiedlowa 14 20 1026,67
14 Osiedlowa 24 3 122,65
15 Powstancéw Slaskich 2 6 216,97
16 Stoneczna 10 2 72,92
17 Stoneczna 12 1 37,05
18 Stoneczna 14 10 425,00
19 Targowa 11 4 192,10
20 Targowa 13 6 316,76
21 Targowa 15 2 77,40
22 Targowa 17 2 93,18
23 Zamkowa 2A 4 151,79
RAZEM 125 5445,19

§ 3. W ramach zasobu mieszkaniowego Gminy Skoczéw wystepuja zaréwno lokale o pelnym standardzie tzn.
wyposazone we wszystkie media, instalacje oraz zawierajace wszystkie niezbedne pomieszczenia podstawowe
i pomocnicze, jak tez lokale o obnizonym standardzie.

Szczegdtowe wyposazenie poszczegdlnych budynkéw w urzadzenia techniczne i instalacje, zostato
przedstawione w ponizszej tabeli.

Wyposazenie lokali mieszkalnych
CO
Adres J
LE. Rok budowy qua, . gaz co etazovx_/e, Ubikacja tazienka
kanalizacja ogrzewanie
elektryczne
1 Bielska 1
1869 3 3 2 3 3
2 Bielska 6 ) ) ) 3 )
1849
3 Bielska 13
1890 4 3 3 4 4
4 | Bielska 14 5 5 5 5 5
Strona 3
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1902
5 ll?,églgska 18 7 7 7 7 i
6 ]13§§19ska 20 s 5 5 3 5
7 ]2358155ka41 19 19 19 19 19
8 I;éilgka 41A 40 N 40 40 40
9 ICQ(;sgzyﬁska 9 4 2 5 4 3
10 fgiz%zyr’lska 42 3 } 2 3 3
11 fgigzgarowa 15 3 3 7 3 3
12 ?Ooggy Bor 1A 4 . 4 4 .
13 ?9(’;r;:cka 5 16 4 14 8 3
14 ?9(’)3r§cka 7 15 5 7 8 4
15 | Kiczycka 1 1 . 2 1 1
1889
16 Il<903s’;:ielna 11 1'2 3 12 12 12
17 ll\gajg Rynek 1 4 4 4 4 4
18 l;/éi;:é(iewicza 13 5 5 5 5 5
" e 2 ? ’ : 2
20 Iligygngek 10 7 7 6 7 7
21 11{9}/5198k 15 8 7 6 8 7
22 lllgglgek 17 3 3 3 3 3
23 }llgsngek 18 6 6 6 6 6
24 llkg}lglgek 19 5 2 2 2 2
25 it;a:]lgnacha 2 8 8 6 8 8
26 ?gg;nacha 37 4 2 1 2 1
27 }Igs‘tlrgoﬁska 2 5 2 ) 2 2
28 lijgs;rgoﬁska 3 8 6 7 8 8
29 ?\;i?)s'éar’lska 37 3 3 3 3 1
30 12;1;&;5'16 21 7 7 7 7 7
31 Zawisle 23 | ) £ 4 =
1993
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32 %;1;25316 25 17 17 5 17 17
33 Cisowa 11 1 _ n 1 1
1950
34 ?9r151§)nna 5 5 4 3 3 2
35 ?;Shgbska 29 4 _ 3 2 -
36 ?;glgka 89 2 1 1 1 1
37 }139121551(21 91 2 1 2 9 2
38 %gc;rzewiowa 1 4 2 5 2 2
39 ?;a;jlsionowa 11 5 2 2 2 2
40 lfg;voiatowa 85 5 2 2 %) 2
41 113(9);V5iatowa 142 ) 2 2 2 2
RAZEM 252 il s i i

Z przedstawionych tabeli wynika, ze wyposazenie lokali mieszkalnych w urzadzenia i instalacje
przedstawia si¢ nastepujgco:

- woda i kanalizacja 93 %
- gaz 54 %
- ogrzewanie (sieciowe, gazowe, elektryczne) 77 %
- ubikacja 85 %
- fazienka 76 %

§ 4. Przecigtny stan techniczny budynkéw ilokali jest $redni. Dziatan remontowych wymaga okolo 60%
budynkéw. Lokale znajdujgce si¢ wbudynku przy ul. Bielskiej 6, znajdujg sie wtrakcie remontu
wykonywanego przez lokatoréw na zasadach programu : ,Mieszkanie za remont”. Budynek ,,Arenda”
w Pogérzu przy ul. Bielskiej 89 bedacy pod nadzorem konserwatorskim wymaga znacznych naktadéw
remontowych. Po kontroli przeprowadzonej przez Urzad Ochrony Zabytkéw zostaly wydane zalecenia
Konserwatora Zabytkéw zobowiazujgce do prac remontowych i zabezpieczajacych. W budynku do niedawna
znajdowaty si¢ lokale uzytkowe, jednak brak zainteresowania najemcéw sprawil, ze pomieszczenia te sa
wykorzystywane jako zaplecze Osrodka Pomocy Spofecznej. Z uwagi na to, ze spétka nie ma mozliwosci
wykorzystania tego budynku zgodnie zjego funkcja iwymaganiami narzucanymi przez Konserwatora
Zabytkéw nalezy dazy¢ do jego przekazania Gminie Skoczéw, co moze umozliwi¢ pozyskanie srodkéw na
remont.

Zestawienie budynkéw wymagajacych dziatan remontowych

Charakter dziatan
Konserwacje Remonty Bud}fnkl ds Remont
P B technicznego
biezace biezace e gruntowny
zuzycla LY. Razem
stan stan z modernizacjg
. . stan
techniczny techniczny : stan
dob Sredni techiniezny dostateczn
y Sredni y
17 21 2 1 41
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1. Stan techniczny zasobéw wynika wduzej mierze zwieku budynkéw, aco sie ztym wigze

z koniecznoscig doprowadzania ich do obecnie obowiazujacych przepiséw i standardow.

2. Oceniajac stan techniczny zasobéw mieszkaniowych Gminy nalezy zwrécié¢ uwage, ze sa to zasoby
wiekowe wymagajace znacznych naktadéw na utrzymanie. Istotnym celem modernizacji jest tez obnizenie

kosztéw eksploatacyjnych budynkéw.

Zestawienie ilo§ciowe budynkéw z podaniem ich wieku

Lata wybudowania (szt.) Razem
Przed 1900 1901-1945 1945-1980 Po 1980
18 10 7 6 41

§ 5. Przeprowadzane remonty i modernizacje zasobow, przyniosa poprawe standardu w stopniu zapewniajacym
sens ich dalszego wieloletniego uzytkowania, a wigc istotne zblizenie do wspotczesnych wymagan. Stanowié to

bedzie takze poprawe zagospodarowania miasta jako dziatanie na rzecz tadu przestrzennego.

Zestawienie rzeczowe potrzeb remontowych budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-uzytkowych
przedstawiono w tabelach.
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W oparciu o potrzeby remontowe dokonano zestawienia zbiorczego z wyszczegdlnieniem zakresu

rzeczowego.
Potrzeby remontowe Potrzeb’y remontowe.
Wyszczeg6lnienie b Potrze’by TEHIOMIONE budynkdéw mieszkalno- budynkon z okalami
zakresu rzeczowego udynkéw mieszkalnych uzytkowych 0 obnlzony./m
szt. szt standardzie
Szt.

Dach, pokrycie, rynny - 4 1
Elewacja, balkony 3 3 1
Klatka schodowa 1 3 1
Kominy - - =
Stolarka 2 4
Instalacja elektryczna - z
Instalacja wod-kan - - -
Instalacja c.o. Piece 3 4 5
Podworka, mata
architektura, kanalizacje 1 2 I
zewnetrzne

Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach

Rok
o <R 2027 2028 2029 2030 2031
1 | Bielska 1 $redni $redni Sredni Sredni $redni
2 | Bielska 6 Sredni dobry dobry dobry dobry
3 | Bielska 13 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
4 | Bielska 14 dobry dobry dobry dobry dobry
5 | Bielska 18 Sredni Sredni Sredni Sredni $redni
6 | Bielska 20 $redni $redni Sredni Sredni $redni
7 | Bielska 41 dobry dobry dobry dobry dobry
8 | Bielska4l A dobry dobry dobry dobry dobry
9 | Cieszynska 9 $redni $redni Sredni sredni Sredni
10 | Cieszynska 42 $redni $redni Sredni dobry dobry
11 | Ciezarowa 15 Sredni Sredni Sredni Sredni $redni
12 | Dolny Bor 1A dobry dobry dobry dobry dobry
13 | Gérecka 5 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
14 | Gérecka 7 $redni Sredni Sredni sredni Sredni
15 | Kiczycka 1 dobry dobry dobry dobry dobry
16 | Koscielna 11 dobry dobry dobry dobry dobry
17 | Maly Rynek 1 Sredni Sredni dobry dobry dobry
18 | Mickiewicza 13 $redni Sredni Sredni Sredni Sredni
19 | Rynek 9 dobry dobry dobry dobry dobry
20 | Rynek 10 $redni $redni Sredni Sredni dobry
21 | Rynek 15 dobry dobry dobry dobry dobry
22 | Rynek 17 dobry dobry dobry dobry dobry
23 | Rynek 18 dobry dobry dobry dobry dobry
24 | Rynek 19 dobry dobry dobry dobry dobry
25 | Stalmacha 2 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
26 | Stalmacha 37 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
27 | Ustroniska 2 dobry dobry dobry dobry dobry
28 | Ustronska 3 Sredni Sredni Sredni Sredni sredni
29 | Wisdlanska 34 dobry dobry dobry dobry dobry
30 | Zawisle 21 dobry dobry dobry dobry dobry
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31 | Zawisle 23 Sredni Sredni Sredni sredni Sredni
32 | Zawisle 25 Sredni Sredni Sredni Sredni sredni
33 | Kiczyce Cisowa 11 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
34 | Kiczyce Gminna 5 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
35 29102yce ehghska Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
36 | Pogorze Bielska 89 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
37 | Pogorze Bielska 91 $redni sredni Sredni Sredni Sredni
38 | Modrzewiowa 1 dobry dobry dobry dobry dobry
Wislica
49 o dobry dobry dobry dobry dobry
40 | griSlica Powiatowa dobry dobry dobry dobry dobry
41 X;Shca ST Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni

Pojecia uzyte w tabeli oznaczaja:

-dobry: elementy budynku sa dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen

-Sredni: elementy budynku wykazujg nieznaczne cechy zuzycia

-dostateczny: w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie zagrazajgce
bezpieczenstwu ludzi lub mienia.

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Skoczéw w poszczegolnych latach

Lp. Lata Ilo$¢ budynkow [lo$¢ mieszkan Powierzchnia uzytkowa w mﬂ
1. 2027 41 393 15 676,46

2. 2028 41 390 15 221,56

3. 2029 41 380 14 889,36

4. 2030 41 372 14 539,86

5. 2031 41 364 14 165,01

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji

§ 6. Z oceny stanu technicznego wynika, ze w wiekszoéci budynkéw stan elementéw szczegblnie narazonych
na warunki zewngtrzne oraz wptywajacych na bezpieczenstwo jest dobry lub $redni. W wiekszosci wykonano
remonty dachéw, kominéw oraz instalacji elektrycznych i gazowych. Obecnie najwieksze potrzeby remontowe,
wynikaja z przepiséw ustawy antysmogowej, gdyz zobowiazujg do dokonczenia zmian sposobu ogrzewania
budynkéw. Pozwoli to uzyska¢ dalszq poprawe bezpieczeristwa, ograniczenia niskiej emisji oraz stanu
zgodnego z obecnymi standardami i wymaganiami. Potrzeby remontowe istnieja nadal w zakresie odnowieri
klatek schodowych, remontéw dachéw oraz prowadzonej od lat wymiany stolarki okiennej —zwtlaszcza stolarki
okiennej w piwnicach. Po wykonanym podiaczeniu do sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej budynkéw na
terenie  Wislicy, problem braku miejskiej sieci kanalizacji dotyczy tylko budynku Cieszynska 42.
Kontynuowany bedzie takze program “Mieszkanie za remont”, ktéry bedzie dotyczyé gldéwnie mieszkan,
przyznanych przez Komisj¢ Mieszkaniowa osobom z listy, ktére odméwity ich przyjecia.

Plan remontow na lata 2027 — 2031

ROK 2027
Lp. Adres budynku Zakres remontu

1. | Cieszynska 9 Remont dachu

2 Bielska 6 Odnowienie klatki schodowej

3 Budyidwedlag poteach Zmiany sposobu ogrzewania, wymiana urzadzen grzewczych
’ wynikajacych z ustawy antysmogowej 1

4 Budynki wedtug potrzeb Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz przewodéw
| wynikajacych z przegladow kominowych
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5. | Budynki wspdlnot mieszkaniowych

Remonty wedtug podjetych uchwat

ROK 2028

1. Maty Rynek 1

Dokonczenie wymiany stolarki okiennej

2. Mickiewicza 13

Odnowienie klatki schodowej

Budynki wedtug potrzeb
wynikajagcych z ustawy antysmogowej

Zmiany sposobu ogrzewania, wymiana urzadzen grzewczych

Budynki wedtug potrzeb
wynikajacych z przegladow

Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz przewodéw
kominowych

3. Budynki wspdlnot mieszkaniowych

Remonty wedlug podjetych uchwat

ROK 2029

L. Cieszynska 42

Remont elewacji

2 Ustronska 3

Odnowienie klatki schodowej

3 P et Zmiany sposobu ogrzewania, wymiana urzadzen grzewczych
" | wynikajacych z ustawy antysmogowej Y P g = P A liExgees gty
4 Budynki wedtug potrzeb Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz przewodéw

wynikajacych z przegladéw

kominowych

5. | Budynki wspélnot mieszkaniowych

Remonty wedtug podjetych uchwat

ROK 2030

1. | Rynek 10 Odnowienie klatki schodowej

2 Bielska 20 Remont dachu

3 Biudynks wecheg potoagh Zmiany sposobu ogrzewania, wymiana urzgdzen grzewczych
| wynikajacych z ustawy antysmogowej

4 Budynki wedtug potrzeb Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz przewodow

wynikajacych z przegladdw

kominowych

5. Budynki wspdlnot mieszkaniowych

Remonty wedtug podjetych uchwat

ROK 2031

1. | Rynek 10 Remont dachu

3 B gkl sreding pojrzeh Zmiany sposobu ogrzewania, wymiana urzgdzen grzewczych
) wynikajacych z ustawy antysmogowej N i

4 Budynki wedtug potrzeb Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz przewodéw

wynikajacych z przegladéw

kominowych

5. Budynki wspdlnot mieszkaniowych

Remonty wedtug podjetych uchwat

Przeprowadzenie niezbednych remontéw w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wymaga podjecia

uchwat przez wspotwiascicieli.

Plan modernizacji na lata 2027 - 2031

ROK PLANOWANE MODERNIZACJE
2027 Brak planowanych modernizacji
2028 Brak planowanych modernizacji
2029 Brak planowanych modernizacji
2030 Brak planowanych modernizacji
2031 Brak planowanych modernizacji
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Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. Sprzedaz lokali w budynkach wytypowanych do sprzedazy bedzie prowadzona sukcesywnie .

- . Sprzedaz lokali w latach
LP Adres budynku Ilos¢ lokali 2027 2028 2029 2030 2031
1 Cieszynska 11 1 - 1 - - -
2 | Cieszynska 13 2 - 1 - - -
3 Legowa 7 1 - 1 - -
4 | Legowall 2 - - 1 - -
5 Mocko 3 7 - - 1 1 1
6 | Mocko 5 7 - 1 - 1 -
7 Mocko 12 2 - - - 1 -
8 | Targowa 11 4 - - 1 -
9 | Targowa 13 6 - - -
10 | Targowa 15 2 - - 1 - -
11 | Targowa 17 2 1 - - 1 -
12 | Osiedlowa 10 11 - 1 1 - 1
13 | Osiedlowa 12 5 - - 1 - 1
14 | Osiedlowa 14 20 1 2 - 1 -
15 | Osiedlowa 24 3 - 1 - - -
16 | Stoneczna 10 2 - - 1 - 1
17 | Stoneczna 12 1 - - 1 - -
18 | Stoneczna 14 10 1 1 - i} -
19 | Powstancéw Sl. 2 6 1 - 1 = -
20 | Zamkowa 2A 4 - 1 1 1
21 | Gérny Bér 8B 21 1 - - 1 2
Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8.1 .W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu ustala sie za 1m?2
powierzchni uzytkowej lokalu. Stawki czynszu ustala Burmistrz Miasta w formie zarzgdzenia nie czesciej niz
jeden raz w roku.

2.0d stawki bazowej czynszu ustalonej przez Burmistrza Miasta Skoczowa stosuje sie obnizke lub
podwyzke stawki czynszu uwzgledniajacg czynniki podwyzszajace lub obnizajgce wartosé uzytkows lokalu
w zaleznosci od:

a) potozenia budynku
- potozenie budynku w sotectwie- obnizenie o 10%
b) potozenia lokalu w budynku
- potozenie lokalu w oficynie lub na poddaszu — obnizenie o0 10%
- polozenie lokalu na parterze — obnizenie 0 3%
¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne oraz ich stanu:
- brak kuchni lub aneksu kuchennego w lokalu (lokale 1 izbowe) obnizenie o 10%
- brak instalacji c.0. w lokalu - obniZenie 0 20%
- brak instalacji wodnej w lokalu - obnizenie o 15%
- brak tazienki w lokalu - obnizenie 0 20%
- brak instalacji gazowej - obnizenie o 10%
- brak okiennego o$wietlenia w kuchni ($lepa kuchnia) - obnizenie o 5%

d) og6lnego stanu technicznego budynku
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- potozenie lokalu w budynku oddanym do uzytku nie wezesnie niz w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty - podwyzszenie o 25%

- pofozenie lokalu w budynku posiadajacym winde - podwyzszenie o 25%
- brak docieplenia budynku, w ktérym znajduje sie lokal - obnizenie o 3%

3. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia oraz przeprowadzié remont lokalu tylko za zgoda
wynajmujacego na podstawie pisemnie zawartej umowy okreslajacej sposdb rozliczenia nakladéw
poniesionych przez najemce. Z tytutu dokonanych przez najemce remontéw badZ ulepszen stosuje sie
obnizki czynszu:

a) wymiana okna (za kazde okno o pow. powyzej 1 m?) - obnizka czynszu w wysokosci 5% przez
okres 5 lat,

b) wymiana drzwi wejsciowych do mieszkania - obnizka czynszu w wysokosci 5% przez okres 3 lat,

¢) wymiana catej instalacji wod-kan, gazowej, elektrycznej - obnizka czynszu w wysokosci 7% za
kazdy rodzaj instalacji przez okres 5 lat,

d) modernizacja lub wykonanie przez najemce instalacji centralnego ogrzewania - obnizka
czynszu w wysokosci 20% przez okres 5 lat

e) adaptacja poddasza na cele mieszkalne - obnizka czynszu w wysokosci 50% przez okres 20 lat.

4. Podstawg do wprowadzenia obnizki czynszu jest odbiér przeprowadzonych prac, przez uprawniong
osobe, w formie protokotu.

5. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujgcy moze podwyzszyé stawke czynszu jesli dokonat
w lokalu remontéw badz ulepszen majacych wptyw na wysoko$é czynszu.

6. Wynajmujacy dokonuje podwyzek czynszu wypowiadajac dotychczasowg stawke w oparciu
0 obowiazujace przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziatl 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Wszystkie budynki ilokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy zarzadzane sg przez spolke
komunalng - Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z o. o.

2. W budynkach, w ktérych Gmina Skoczéw posiada zasoby mieszkaniowe, zarzadzanie nieruchomosciami
wspolnymi prowadzone jest przez zarzgdcdw nieruchomosci.

3. Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. zo. o. wplaca zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomoscig wspdlna zgodnie z uchwatami podjetymi przez wspélnoty mieszkaniowe.

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy powinno prowadzi¢ do podnoszenia wartosci budynkéw
i lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.

5. Zadania Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. z zakresu zarzadu mieszkaniowym
zasobem Gminy Skoczéw obejmujg w szczegdlnosei:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich
urzadzen komunalnych i zieleni,

3) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow,

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

5) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci iporzadku w obrebie
budynkéw stanowigcych zaséb mieszkaniowy gminy.

6. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem w stosunku do lat poprzednich.
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] Rozdziat 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. Finansowanie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy oparte jest na wptywach z:

- czynszOw najmu za lokale uzytkowe,

- czynszOow najmu za lokale mieszkalne.

Prognozowane wptywy roczne

Rok Wplywy roczne Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
w tys. zt w tys. zt w tys. zt
2027 2311,0 1387,5 923.5
2028 2 380,6 1456,8 923.8
2029 2 453,6 1529,6 9240
2030 2 530,1 1 606,0 924.1
2031 2610,5 1686,3 9242
Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspélnymi ktérych Gmina Skoczéw jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne

Wielkos¢ kosztéw w kolejnych latach w rozbiciu na rézne rodzaje kosztéw przedstawia ponizsza tabela:

R Koszty zarzadu
Rok K(;Z'tyl:;::f ?ej Koszly rementsw L e mo§:rsrlzitz},ac'i inwlig SZ;EY_ne
P L w tys. zt wspolnot J tyey]
w tys. zt i £ 2 w tys. zt w tys. 7t
2027 650 330 160 0 0
2028 670 350 165 0 0
2029 690 370 170 0 0
2030 710 390 175 0 0
2031 730 410 180 0 0

W proponowanych kosztach mimo prowadzonej sprzedazy lokali w wytypowanych nieruchomosciach

przyjeto tendencje wzrostowa kosztow zarzadzania budynkami wspélnot.
Rozdziat 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§11. 1. W celu poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy proponuje sie podjecie dziatan

o charakterze administracyjno- organizacyjnym tj.:

- zamiana lokali przez najemcéw, ktorzy nie sa w stanie sami regulowaé optat,

- sprzedaz lokali w juz istniejgcych wspdlnotach mieszkaniowych, zprawem pierwszenistwa na
rzecz obecnego najemcy.

2. W miar¢ uptywu czasu z uwagi na prowadzong sprzedaz lokali maleé¢ beda zasoby gminy. W zwiazku
z tym w swojej polityce nalezy uwzgledni¢ wszystkie mozliwosci pozyskania lokali.

3. Remonty wskazane w Rozdziale 2, realizowane bedg w sposéb niewymagajacy przydzielenia najemcom
lokali zamiennych.
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Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Miejskiej Skoczowa

W sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczéw na
lata 2027-2031

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skoczéw
jest realizacja obowiazku, ktéry naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Przyjety uchwatg Nr
XXX1/359/2021 Rady Miasta Skoczowa z dnia 24 listopada 2021 r. Wieloletni program gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Skoczéw obejmowal lata 2022-2026. W zwiazku z powyzszym
wymagane jest przyjecie programu na kolejny okres piecioletni, obejmujacy lata 2027-2031.

Zgodnie zart. 21 ust.2ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ,,Wielolemi program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien byé opracowany na co najmniej pieé kolejnych lat i obejmowaé
w szczegdlnosci:

Dprognozeg  dotyczgcq wielkosci  oraz stanu  technicznego zasobu mieszkaniowego — gminy
w poszczegolnych latach;

2)analizg potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3)planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;,
dzasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5)sposob izasady zarzqdzamia lokalami i budynkami wchodzqcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6)zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

T)wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezqcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzqdu nieruchomosciami wspSlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8)opis innych dzialahi majqcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a)niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b)planowang sprzedaz lokali.”

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczéw na lata 2027-2031
zawiera wszystkie niezbedne, wymagane ustawa zagadnienia. Uchwata zostala opracowana,
W przewazajacej czesci, na podstawie danych iprognoz przedstawionych przez Skoczowskie
Przedsigbiorstwo Komunalne sp. zo.0. Podane w dokumencie prognozy dotyczace kosztéw potrzeb
remontowych, naktadow niezbednych do utrzymania budynkéw ilokali w niepogorszonym stanie oraz
wysokosci kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego zostaty dokonane w oparciu o dotychczasowe dane
oraz analizg¢ obowigzkéw wynikajacych zrealizacji zadafi wiasnych gminy, wyznaczonych celow
i priorytetéw oraz ich mozliwosci realizacyjnych.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skoczéw na lata
2027 - 2031 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwiekszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw gminy, poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie
zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.
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